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“SALVA CASAY
LA LEZIONE

DI MOLINARO

L’avvocato ischitano, tra i massimi esperti di edilizia sanzionatoria, R.E.S.A. e condoni,
¢ intervenuto a Capri nell’ambito del convegno svoltosi presso il Centro Congressi dell'isola Azzurra
alla presenza dei primi cittadini locali e di numerosi addetti ai lavori. Ecco analisi lucida e precisa
sulle ultime novita di natura normativa su un tema sempre “bollente”

DALLA REDAZIONE

Di fronte a un pubblico numero-
sissimo, composto da ammini-
stratori, teenici, addetti ai lavori
¢ cittadini interessati, si ¢ svolto
nel Centro Congressi di Capri
l'interessante ¢ ottimamente riu-
seito Convegno sul "SALVA CA-
SA": un focus ad ampio raggio
dell'avvocato Lorenzo Bruno
Molinaro, tra | massimi esperti di
edilizia sanzionatoria, RE.S.A, ¢
condoni sull'impatto dellanuova
legge n. 105 del 2024 sulle aree,
come quelle dell'isola azzurra, as-
soggettate a vincolo paesaggisti-
co. Al Convegno, perfettamente
organizzato dall'Ing. Genny Del-
la Rocen e da aliri teenici del-
I'isola con il patrocinio dei Co-
muni di Capri e Anacapri, sono
intervenuti autorevoli giuristi, co-
me il docente di diritto costitu-
zionale Prof. Erik Fumo, ¢ im-
portanti rappresentanti del mon-
do accademico napoletano, in
particolare delle Facoltd di Inge-
gneria e Architettura, nonché no-
i esponenti del Foro ¢ delle isti-
tuzioni. Hanno dato il via ai la-
vori, coordinati con maestria dal
giornalista Marco Altore, i Sin-
daci di Capri Paclo Faleo e di
Anacapri Franco Cerrona, che
hanno portato i saluti delle ri-
spettive amministrazion, soffer-
mandosi, con acule osservazios
i, sui problemi legat, da un la-
to, al fabhisogno abitativo della
popolazione residente e, dall'al-
tro, alla trasformazionedelle sto-
riche abitazioni locali in case va-
canza ¢ bed & breakfast, in un
momento storico - come quello
attuale - caratterizzato dal feno-
meno indiscriminato dell'over-
tourism. Presenti in sala anche gli
ex Sindaci di Capri Marino Lem-
bo e Gianni De Martine, nonché
la funzionaria responsabile del-
'Ufficio Paesaggio dello stesso
Comune Arch, Andreina Esposi-
to ¢ ghi architetti Paolo Di Tom-
maso ¢ Matteo Cacace dell'Ufli-
cio Paesaggio di Anacapri.

L'avvocato Lorenzo Bruno Mo-
linaro ha brillantemente illustra-
1o le finalitd, gh istituti e i nuovi

moduli procedimentali introdot-
ti dalle legge "SALVA CASA",
che rappresenta senza dubbio un
passo avanti Aspetlo & un quadro
normativo incerto ¢ lacunoso, nel
quale la stessa giurisprudenza fa
fatica ad indicare le giuste solu-
zioni, La legge - ha osservato
'avvocato Molinaro - sicura-
menite offre spunti innovativi sul
piano della semplificazione de-
ghi istituti. Supera, infatti, i tabi
della sanatoria condizionata ¢
della inammissibilith dell'auto-
rizzazione sismica in sanatoria,
riduce le limitazioni precedente-
mente imposte dall'art, 167 del
d.lgs. n. 42/04 in materia di ac-
certamento di compatibilith pae-
saggistica, prevedendo il silenzio
assenso in luogo dell'originario
silenzio-rifiuto, sottopone a revi-
sione la categoria delle tolleran-
ze, riparametrandone | contenuti
in ragione della superficie del-
l'immobile, sostituisce il silenzio
rigetto con il silenzio assenso
seppure in relazione al solo ne-
certamento di "monoconformiti
urbanistica” di nuovo conio, Am-
plia, inolire, i casi di possibile
mutamento della destinazione
d'uso al fine di evitare nuovi in-
sediamenti nelle aree edificate,
compresi i centri storici, cosi po-
nendo un argine al progressivo
consumo del suolo. La legge in
questione, tuttavia, essendo sle-
gata da una riforma organica del
T.U, dell'edilizia - ha sottolinea-
to l'avvoeato - finisce per gene-
FAre un vero e proprio cortocir-
cuito sul tema delle aequisiziond,
prevedendo la demolizione qua-
le esito obbligato della vendita,
lasciando, comungque, impregiu-
dicate altre problematiche, come
quella sullo "stato legittimo” di-
pendente dall'ultimo titolo abili-
tativo che ha interessato 'intero
immobile o I'intera unitd immo-
hiliare: "stato legittimo" che, pe-
1, pud rteners: provato solo se
I'amministrazione competente, in
sede di rilascio del titolo, abbia
verificato la legittimitd dei ttoli
pregressi, tut'aliro che scontata,
Altra criticitd, secondo I'avvoca-
to Molinaro, & data dal fatto che

manca, ad oggi, una modulistica
aggiomata con la legge "SALVA
CASA", essendo quella disponi-
bile ormai completamente supe-
rata. E questo ¢ certamente un
ostacolo all'attuazione conereta
della legge, come evidenziato dal
Comitato scientifico dell'UNI-
TEL (Unione Nazionale Italiana
Teenici Enti Locali), che ha ri-

cordato "l'accordo della Presi-
denza del Consiglio dei Ministri
siglato nella Conferenza Unifi-
cata del 2017" circa la necessiti,
in linca con la riforma Madia, di
adoperare moduli standardizzan
per la presentazione di segnala-
zioni, comunicazioni ¢ istanze.
Dopo un intervento durato circa
due ore, cui sono seguiti nume-

rose domande dal pubblico ¢ una
accurata riflessione del Prof. Fur-
no in matenia di mutamento del-
la destinazione d'uso nelle aree
edificate,I'avvocato Molinaro ha
cosl coneluso: "Sono personal-
mente dell'avviso che, invece di
dialogare sui “massimi sistemi”
¢ partorire leggi, come questa del
"SALVA CASA", utili ma nien-

SEGUE DALLA PRIMA

in tutto il suo mascoline vigore e che ali-
menta polemiche, sarrisi, ironia ¢ bat-
tute sarcastiche e qualche volia al li-
mite del triviale. L'arte contempo-
ranea deve far discutere, dicono i
grandi critici d'arte e in tal senso lin-
stallazione di Pesce ha colpito in pie-
no nel segno, L'obelisco fallico, non
a caso sistemato a due passi dal Maschio
Angioino, viene fotografato da migliaia di
persone, napoletani ma soprattutto turisti, mera-
vigliati pit per lo scalpore che I'evento ha susci-
tato che non per il significato che tutti si sforza-
no di dare all’ opera. La reazione dei napoletani
al Pulcinella mostra anche un pizzico di provin-
cialismao, del quale evidentemente gli italiani fa-
ticano a liberarsi. In qualsiasi capitale del mondo,
dove puoi camminare per la strada anche vestito
da pelleros-
sa, senza che
nessuno - ci
faccia caso,
probabil-
mente 'ope-
ra di Pesce
sarebbe pas-
sata  quasi
inosservata.
A Napoli, in-
vece, regna
sulle prime
pagine  dei
giornali e nei
servizi tele-
visivi, gid da

una seitima-

IL COMMENTO DI MARCO MARTONE

A DIFESA DEL TURISMO,
TRA CARENZA DIAULE E ARTE
DELLA PROVOCAZIONE

na. Va bene cost. E 'arte della provoca-
zione, che favorisce il turismo, E a pro-
posito di turismo, In questi giomni a
Ischia & emerso un assoluto para-
dosso, di quelli che fanno armbbia-
re sul serio. L'istituto scolastico Te-
lese soffre di una carenza di aule che
costringe gh studenti a doppi tumi e
grandi sacrifici, Tutto rientrerebbe, pur-
troppo, nella normalitd delle cose, in una
scuala campana che in pit aree della regione de-
nunein situazioni di approssimazione ed emer-
genza, Se non fosse per un piccolo ma non insi-
gnificante particolare, che rende la questione mol-
1o pit spinosa. L'istituto in questione, infatti, & un
Alberghiero. Un luogo, insomma, dove si forma-
na i futuri responsabili di uno dei settori trainan-
ti dell’economia isolana, il turismo, La scuola al-
berghiera, che nella fattispecie si fa apprezzare
anche per una serie di iniziative a progetti che
coinvolgono i ragazzt anche nell ambito della pro-
mozione dell’arte e della cultura, non solo an-
drebbe itelata ma addirittura protetta ¢ favorita
nello svolgimento della sua mission, che come
detto riguarda gli studenti ma in maniera indiret-
ta anche I'intero territorio. Adesso il consiglio di
istituto e i docenti intendono portare avanti la lo-
ro battaglia attraverso iniziative che coinvolgano
anche i genitori dei ragazzi. Una battaglia di tut-
ti, a favore della formazione, della cultura ¢ del -
rismo, Lo stesso turismo che si alimenta grazie a
quella seultura, cosi strana ¢ provocatoria, che
stazionerd per qualche mese in piazza Municipio
a Napoli, tra i sorrisi dei passanti e il ghigno po-
lemico di qualche bacchetione.
*DIRETTORE “SCRIVONAPOLI™
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t'afTatto risolutive del fenomeno
dell'edilizia "fai da te", che esi-
ste e non 1o si pud negare, finen-
do per

pur variando per enti

ercssare tutlo lo stivale,
i da Re-

gione a Regione, si potrebbe una
vaolta per tutte gettare la masche-
ra, approvando una legge (que-

sta si di "pace edilizia") tesa alla
definitiva "riabilitazione” del-
I'edificato, laddove possibile,
condizionata all'esecuzione, da
parte del trasgressore, di opere di
prevenzione del rischio sismico
ed idrogeologico, di bonifica, di
bioedilizia, di messa in sicurez-
za permanente, nellottica di un
miglioramento complessivo del-

rchitettonica

la qualita ERErge-
tica ed abitativa del patrimonio
edilizio esistente. Tale legge rap-

presenterebbe un formidabile vo-
lane di contrasto alla crisi eco-
nomica e di tutela dei livelli oc-
cupazionali attraverso il rilancio
dell"attivitd edilizia legs

¢ me-
diante un modello di sviluppo
ecosostenibile, basato sull"utilie-
20 consapevole delle risorse na-
turali e paesaggistiche e sulla sal-
vaguardia dell’ecosistema a van-
taggio delle generazioni future
Non sarebbe un condono ma un
"rayvedimento operoso”, una so-
luzione ragionevole ad un pro-
blema che & sotto gli occhi di tut-
ti e che solo la politica naziona-
le pud affrontare e risolvere, a
patto di sposare la regola della
"tolleranza zero" per chi dovesse
in futuro, in barba alla legge,
e nuovi abusi",




